Sygn. ek 1T 4508

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITES POLSKIE]

Dnia 18 ezerwea 2008 roku

Sgd Olrggowy w Koszalinie | Wydzial Cywilny

W skiadzie nastepujacyms:

Przewodniczacy: del. Sgdzia SR Piotr Walenciak
Protokolant: st.sekr.sad. Anna Gradowska

po rozpoznaniv w dnin 4 czerwea 2008 rokuo w Koszalinie

sprawy z powadztwa  Jolanty [l i Grzegorza | ]

preeciwko Koszalinskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej "

Preylesie" w Koszalinie

o zobowigzanie do rlokenia odwiadczenia woli

Lnakazuje poewanej Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
" Prevlesie" z siedziby w Koszalinie zlozenie odwiadczenia
waoli nastgpujacej tredei:

" 1. wpisanym wspilwladcicielem nieruchomosei gruntowej w
postaci dzialek gruntu o numerach 29/76 o powierzchni 0,2348
ba i 29/77 o powierzchni (L8335 ha, dla ktorych Sqd Rejonowy
w  Koszalinie prowadzi  Ksigege Wiecrysta Kw  Nr
KOIE/Q0071528/% w udziale do BTOS2/91428 czesci jest
Koszalinska Spéldzielnia Mieszkaniowa " Praylesie” w
Koszalinie,

2, z udzialem przystugojgeym Spoldzielni swigzane sa
uprawnienia dotychczasowege wiadciciela nieruchomodci |
whasnoéé lokali niewyodrgbnionych,

3. nieruchomo&é polofona jest w Koszalinie w obrebie 16,
Gmina Miasto Koszalin, Wojewddziwo Zachodniopomorskie,



stanowi dzialki gruntu OZnAaczone numerami
geodezyjnymi: [l - iune tereny komunikacyjne przy ulicy
Wiadyslawa IV oraz [l tereny mieszkaniowe przy ulicy
Wiadystawa IV numer [l Alei Monte Cassing o numerach i
i [ na ktérej wybudowano budynki mieszkalne, obejmujace
200 samodzielnych lokali mieszkalnych o lgeznej powierzchni
ubytkowej 8.879,30 metréw kwadratowych, trzy lokale
uiytkowe o lycznej powierzchni 123,10 metrow kwadratowych
oraz osiem lokali uzytkowych- garazy o Ipcznej powierzchni
122,40 metra kwadratowegq,
4. przedmiotowa niernchomo$é nje Jjest obcigzona tadnymi
cigkarami ,ograniczeniami i hipotekami,
5. do dnia dzisiejszego do Sadu prowadzacepo przedmiotows
Ksigge Wieczysta nie wplynal 2aden waiosek o iej obeiazenie,
Spoldzielni nie doreczono decyzji ustalajgcej wysokosdé
zobowigzania podatkowego i organ podatkowy nie wydal w
stosunku do Spéldzielni decyzji okreslajacej wysokodé |
zaleglodei podatkowe,
6. do dmia dzisicjszego nie zaistnialy #adne przeslanki do
oheigienia przedmiotowej nierechomogci hipoteky
prrymusowq na rzecz Skarbu Panstwa i jednostki samorzgdu
terytorialnego, a przedmiotowa mieruchomoéé nie wehodzi w
sklad masy upadiodciowej,
7. do Sgdu Rejonowego w Kosralinie mogly zostaé zlokone
waioski o wpisy wlasnoici, odlgezenia lokali, ktére do dnia
dzisiejszego nie zostaly rozpatrzone, w #aden sposéb  nie
dotycza przedmiotn niniejszej umowy, ;
8. czedciy skladowa opisanej wyzej nieruchomosdci Jest migdzy
innymi spelniajacy wymogi samodzielnego lokalu, dotychezas
niewyodrebniony, naleigey do Koszalifiskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej " Przylesie” w Koszalinie, Jokal mieszkalny
oznaczony mumerem [l  usytwowany na dwunastej
Kondygnacji nadziemnej budynku przy Alei Monte Cassino
skladajgey sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki £ we i
przedpokoju o lgeznej powierzchni uzytkowej 60,10 metra
kwadratowego,
9. zgodnie z zadwiadezeniem wydanym 2 upowaknienia



Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 27 sierpnia 2007 roku
aumer 909/07 lokal mieszkalny numer Bl w budynku przy
Alei Monte Cassino Il w Koszalinie( dziatka 29/77 w obrebie
szesnastym ) spelnia wymagania samodzielnego lokalu
mieszkalnego w rozumienin ustawy z dnia 24 crerwca 1994
roku o wlasnosci lokali (jednolity tékst DU £ 2000 roku Nr
80.poz. 903 ze zm.),

10. opisany wykej lokal mieszkalny numer 67 w budynkun przy
Alei Monte Cassino Bl w Koszalinie stanowi preedmiot
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ,
preystugujgcego na  zasadzie ustawowej  wspolnode
majatkowej Jolancie i Grzegorzowi mationkom [N e
podstawie przydzialu numer 102/85 £ dnia 20 lutego 1985 roku
wydanego im przez Zarzqd KSM " Przylesie” w Koszalinie,
11.Jolanta | Grzegorz malzonkowic [ s2 czlonkami
Spoldzielni, ktéorym przysluguje opisane wylkej spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokaln mieszkalnego, spelniajgce
warunki niezmienne do przeniesienia wlasnodci stosownie do
przepisu art. 12 uStawy z dmia 15 grudnia 2000 roku o
spildzielniach mieszkaniowyeh (tekst jednolity De.U 2z 2003
roku, Nr 119,poz. 1116 ze zm.),

12. Koszaliiska Spéldzielnia Mieszkaniows " Przylesie” w
Koszalinie ustamawia odrgbng  wlasnodé wydziclonego
trwalymi écianami samodzielnego lokalu mieszikalnego nr 67
przy Alei Monte Cassino [l] w Koszalinie, blizej opisanego w
punkcie 8 postanawiajye, it z wilasnodeig opisanego wylej
lokalu mieszkalnego zwigzany jest wdziat WYROsZHCy
601/91248 we wspblwlasnosci wszelkich czgicl budynku i
innych urzqdzemiach, ktore mic sluiy wylgcznic do ukytku
wladcicieli  lokali  lub  dotychczasowego  wlaiciciela
niecruchomosci ze wirgledu na nalegee do niego lokale
niewyodrebnione oraz ze wspilwlasnoei dzialki gruniu
numer 29/76 o obszarze 0,2548 ha oraz 19/77 o obszarze
0,8355 ha, wjawnione w Ksipdze Wieczyste] Kw numer
KOIK/00071528/9,

13. dzialajgc na podstawie przepisu art. 12 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spétdziclniach mieszkaniowych (tekst



jednolity Dz.U z 2003 roku, Nr 119poz. 1116 ze zm.)
Koszaliaska Spéldzielnia Mieszkaniowa " Przylesie” w
Koszalinie  realizujac roszczenia o przeniesienia prawa
przenosi ma rzecz Jolanty i Grzegorza mabionkéw
jako odrgbng nieruchomoéé opisany wyzej lokal mieszkalny
numeri w budynku polozonym w Koszalinie przy Alei
Monte Cassino |l wraz z prawem Iwigzanym , to jest
udzialem we wspdlwlasnogei w wysokoSci 601/91248 wszelkich
czgSci budynku i innych urzadzeniach, ktére nie sluig
wylqcznie do uiytku wlascicieli lokali lub dotychezasowego
wiladciciela nieruchomosei ze wigledn na nalezace do niego
lokale niewyodrgbnione oraz ze wspélwlasnodci dzialki gruntu
numer 29/76 o obszarze 0,2548 ha oraz 29/77 o obszarze
0,8355 ha, ujawnione w Ksigdze Wieczystej Kw numer
KOTE/AD0071528/9,
14. Koszalinska Spéldzielnia Mieszkaniowa " Przylesie” w
Koszalinie wnosi o wpis w Ksipdze Wieczystej Kw numer
KOLK/00071528/9 wlhascicieli lokalu mieszkalnego numer ||
przy Alei Monte Cassino Bl w Koszalinie jako wspitwlascicieli
niewydzielonych  capsei wspblnyeh  budynku  oraz
wspblwlaiciciela dziatki gruntu numer 29/7 oraz 29/77 w
udziale do 601/9] 248 czedci,
IS. Koszalinska Spéldzielnia Mieszkaniowa " Przylesie” w
Koszalinie wnosi o wydzielenie z Ksiggi Wieczystej Kw numer
KO1K/00071528/9 z budynku polozonego w Koszalinie pray
Alei Monte Cassino [ tokalu mieszkalnego numer [
usytuowanego ma  dwunastej kondygnacji nadziemnej
skladajgcego sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki z we i
przedpokoju o lgeznej powierzchni uiytkowej 60,10 metra
kwadratowego, zaloZenie dig wskazanego lokalu nowej ksiggi
Wieczystej i wpis w dziale IT nowo zalozonej Ksigpi
Wieczystej wlasnosci na rzecz Jolanty chrki Jozefa i
Aleksandry oraz Grzegorza » 8yna Franciszka i Ireny
na zasadzie ustawowej wspolnosei majgtkowej matzenskiej,
16. Koszalifiska Spéldzielnia Mieszkaniowa™ Przylesie” w
Koszalinie wnosi o wpis w dziale [- Sp nowo zalofonej ksiggi
Wieczystej, ze lokalem opisanym w punkcie 8 rwigzany jest




udzisl  w  wysokofei  601/91248 we  wspalwlasnodei
niewydzielonych czesci wspilnyeh budynku i wspélwlasnodei
dzialek gruntn o mumerach 29/76 oraz 29/77 opisanych w
Ksigdze Wieczyste] Kw numer K01K/00071528/9";

I. ustala, 2¢ wartod¢ przedmiotu sporu stanowi kwota
5924040 =zl (pigédziesigt dziewigé tysiecy dwiebcie
ceterdziesci zlotych i 40/100);

HI. zasydza od pozwanej Koszalinskiej Spoldzielni
Mieszkaniowe] "' Prazylesie"” w Koszalinie na rzecz powodow
solidarnych Jolanty [ i Grzegorza [ kwote 3634
zh (trzy tysigce szeéiset traydzieéci cztery zlote)  tytulem
wrotu kosztdw procesu;

V. nakazuje pobraé od porwanej Koszalifiskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej " Przylesie” w Koszalinie na rzecz Skarbu
Padstwa-Sgdu Okrggowego w Koszalinie kwote 2,962 z} (dwa
tysigee dziewigéset szedidziesigt dwa zlote) tytulem oplaty
sqdowej od zgloszonego 2gdania pozwu od uiszczenia , ktdrej
powodeowie byli swolnieni,

di Eipem M £ arygnalsm
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Sypn. sk 1C 48708
UZASADNIENIE

Powadowic NN ... orse: profesionalnego
pelnomocniza, po esiaiecznym sprecyzowaniu qdanis domagali sig zobowigzania parwanej
Roszalitekie] Spoldeicint Mieszkaniows] ,, Przylesis” z siedeiby w Koszalinie do zioosnis
ofwiacczenis woli w icie ZNWATCIE UMOWY O uSaRowherie nej whasnosct lokalu
mivszkalnege numer [l budyeko proy ulicy Alei Monte Cassino [l w Koszatinis wror z
prawami rwigzanymi | przenicsienia Wge prawa na et powoodw . do zlosenis
ofwindczenia woll ra mocy art &4 ko, w zwinzku z am. 1047 § 1| kpe MNadio powodowis
domagali siz ansgdezrin od porwanego na ich rrec kosziw postepowanie, w iy kasziaw
ZREWGPEIWA procesowego wedhig nomm PR W azasacnieniv aumjtgn tadaniz
pefnomocnik powodiw wakazal, 12“:! czlonkiem pogwane] spéldzisini
mieszkaniowey, 288 obojgu powodom preysbugue ssdldzielers Jokamrskie prawo do lokaly
mivszkalnego polozonege w Keszalinie przy wlicy Al Monte Cassing Powodowis
wlodyli peawangj winiosek O ustanowicnie | prreniesieniz na nich odecbme] wissmode: tego
Inkaiy mieszkalnegs. W lerminie wywnaczonym praez porwany powodewie sawili sig u
Aolarisay celem ZRwarcia umawy becz zaproponowana przez KSM ,, Preylesie™ tnesé umowy
byla niezgodna preepisami ustowy o spobdzichniach Powodowie mbadali wprowsdzenia
Zmian 4o projekiu umowy kez porwana odmawils . Wober sakisj posawy spildeielni nie
doszln do sawansia umowy stanmwienia odrebns] nleruchomosci loknbawed, Zdanism stramy
powodaws] pozwane przy braku zgody powoddw nie moght do treded umowy notarisine]
winezyd zapisdw o pousreniy o skutkach crzeczenia Trybunaly Konstylucyinego co do
ewentualne] niezgodnodei przepistw nowelizaci uslawy o spdbdziclninch misszkaniowych =
Fonsfyluciy omse o obowigrky ponoszenin kosmiow | chgdardw rwigranych ¢ robotami, o
presprowadzeniu kibdryeh powodowie dowiedziel sig dopiero 2 prejekts umowy nodanialog,

FPorwara Koszalinska Spdldrielnin Misszianiows .. Pravesie™ ¥ ssdsibe w
Koszalinie, zast¢powana preez. profesjonaliegn pebnomoeniks, w odpowiedzi na pozew
wiiosta o jego oddalenle orez zassdzenie od strony powodowe) ne reecs pazwans] kosziiw
procesy  wediug normm preepicanyeh, W lym boaridw  zastepstws  prOcesowEego. W
uzasadnleniy swojege dsdania  pelnomocnik porwans] wekarsl, e whrew twierdzeniom
strony powodows] ZEPrOpOBcwang Zapisy wmowy o ustanowleniu odnchosi whisnodcl
lekalowei na recz powodtw byly zgadne 2 prawem . Siosunek prawmy aCczacy pozwans @
powodami jest siesunkiem cywilnoprawmym | w ramach swobody uméw mogy one dowoknic
uksztatiowad sweoje prawa | obowiazki byleby ich trest lub cel nie spreeciwisly sie
wiadciwosci stosunku, umBwiz ani zasadom wapilvoia spolecznepo. Stronn poewans
preyznada, de zaprepopowila powodom zawarcie notarialng umowy wienia odretms)
whasnpsei lokalowe) , w tmeded kidee) Jolanta § CGrzegore mabonkowie muiehi wrymaeid
Zgodi na prace remantowe na nierochomodcl wapting). Zdaniem pemomosniks pozwane
brak 2gody na te prece jest wyTazem xhej woli powodiw pomimo ggedy pozosbej czgdei
mieszkaficdw. Robaty zaplanowane do wykonanio na nieruchomsosch wspalnel s koniscene i



nivuniknions, o brak zgody kogokolwiek powsduje trudnosei w realizagji zaplanowenych
prac budowlanyeh, Porwana przyemala, e w preypadhy braku sgody winkcicicl danegn
lokalu mieszkalnego wystgpuje do sedu rejonowego wrioskiem o zezwolenic na dokonanie
cxynnodcl preekruceajace] wykly zaread nicruchomosciy wsphing i ks zede w Formie
orzeczenin sadowego otrzymuje. Pelnomocnik porwong oéwisderyl, e Laks pastaws
powoddw, brak ich zgody na precprowadzenie zeplancwanych poac remonowych jest oo
majmne) spraecen @ pasadami wipottycia spolecenego jest naduryeiem prawa i nie powinna
bt wwigang 28 wykorywinie prawa podmiatowegd. Mudio sirons pozwans pedaiosta zarzut,
2 ma rowarty umowe = Micjska Energeivin Cieplng 5P, 2 0.0. W Koszalinie , w oparciu o
kdreg wykonywane sq nowe sieci cicplne | wymisnnikownie | Zlikwidownne ZOE3ERY grzowe
Podgraewacze wody W celu zapewniealn bezpicczefsiva minsghadcom- spiidzieloom |
pozostatyen wiascicielom rierschamaodci lokalowych. Tye samym brak zgody powoddw na te
prace remodqtowe stanowi Zagrogenie dla cale] spolecanofel mieszkajacej w budynku
powedidw, Dodmkowo pelnomochik pozsane) podnidst, ze spiidziebnia zaplanowala 12
inwestycie | bmk zgody powodéw narete jg a sekode . KSM « Preylesie™ w Koszalinie
prowadsl remaonty W oparciu o frodkl ¥ Ekofundassy i ahby uruchonsid frodkd w kwocie trzech
milicadw 2lotyeh musi posisdal zgede wszystkich mieszkasiciw, ktaryeh remant dotyczy,
Brak zgody poweddw spowodile preesunisic w coasic imwestycii § wydtuenle procsdir
peawnych

Snd ustalit nastepujgey sian fakryeany:

Powodom Jolancic i Greegoreowi malzarkorn . ra zacsczie ustawows
wipdlnosel majglkowe) matzedakie) prevsivguie spdbdrielcze lokatorskis prawe do lokalu
mieszkalnego, poloenego w Koszalinke przy Alei Monte Cassinofllll w zasobach poTvane
Fosealifiskiej Spobdsieini Misszhaniows] . Prayl % siedziby w Kodzalinie . Crbonkiem
pozwanej spoldzietal jest powbdka lnlum.uﬂx-

I bezspome /.

Wodniu 10 lipen 2007 r. powsdowie zhozyll w pozwane] spiddzielni wnlosck o
praedsataleenie (ol lokaiorskicgo spéldeielcregn prawa do [okaln mieszzalnegn, poladonego
w Kaszalinie prry Alei Monte Cassino [l odrebos winsnose lokalown i preenicsienie na
bch rzecz 1ej odrgbnej wlasnedel lokalowei, Pismem z dnia 6 wrzednia T007r. poEwana
wezwals powoddw do dokomania niezbednyeh czynnodel celem preeniesienia na nich prewa
wlngmdel preedmintowe] nienuchomodel loknlowsj. Powodowie w dniy 13 wrzeinia 2007
dokonali niezbgdnych optat né reecz pozwanej
{ dowdd pismo pozwanej ¢ dokonasle nlezbednych cxynnodei k. 7 aki aree dowsd dokonanzy
oplat k.5 aki sprawy /

Z uwagi pa to, 2¢ pawodowie spebnili warunki niezbedne do preemiesienia na nich
odrgbne] winsnodel bakalowej , stosownle do prespisy art, 12 ustawy z dnie 15 grudnia 2000r,
© spildzielnisch misskaniowych porwane w dniu 12 lisiopade 2007r. i it
powoddw, te |3 lislopada 2007r. w kancelarii nctusinlne] notaruszs ‘WWW
pateong w Koszalinic dojdzie do podpisania stosowne! umowy notarialne|



W dniu L3 listopada 2007r. powodowie udali sig do wskazanej im ielefonicznie
kancelarii nofarialne] wraz csobg treecin Laszkism 1 Poderas odczytywania
projekin wmowy przez notaniusza Joanng Paplaczyk okazalo sie, ze w jej i s zapisy .
kntre zalwestionowall powedowie . lolanta i Grzegorz mabzonkowle ﬂgqu,ﬂi $ig
usunigeia 2 umowy pRstepaiacyeh poslenawien umswnveh:

- opizancge w § | zakrean prac remontowych do wykomania przez KSM ., Preylesie’ w
Koszalinie w budynko przy Alei Monte Cassinof w Koszalinie, w latach 2008-2010,

- apisanego w § 3 pkt 2 odwindczenia powoddw wyradajacegn sgode na przeprowadzenic w
budyaku prey Alsi Monte Cﬂrinu. w Koszalinke plancwanych rabél remonsowych Blizej
opisanych w § 1 1ego aktw,

- apisanepe W § 9 pouckinia notariusea o skuikoch ormeczenia praes Trybunal Konstytucyiny
nizzgndnodc] praeplsbw nowelizacii ustswy o spildzicininch micmkaniowych 3 Konstytucia,

Madin powodowie domegali sic sby w § 5 pki 2 t«j umowy o brzmienly ., zarssd
nieruchomogely wykonywany bedrie preez KSM . Proylesie”™ w Koszalinie stosownie do
pre=pishv ustawy o spiddzielniach mieszkanlowyeh | jukn marmgd powierzony ., doplsat, re
zarzad jest lymezmsowy.

Presdstawiciel poswane] spildzielni nie wyrazil Zgody na raproponowans proez
poweddw modyfikacie plerwolnegn projekiu prasdmictowe) whowy notadalne] twierdze, 2o
ni¢ ma upowainicnia do takich czyanode] prawnych.

{ dowidd projekt umeowy notarialnej o ustangwicnie odrgbnej whasnodel lokalu | presniesienie
winsngdci z 15 Haopada 2007r. | rereania Swindke Teszka T | k. 36 aki, s=zrania
powoddw k. 89§ 90 akt oraz dwiadka Besthonicio I &. 27 ak: sprawy /.

W odniu 15 lstopada 2007 nie dossle do zawarcin amowy notarisline) moca kide
powndowte staliby sig wiadcicielami preedmiotowe] nicruchomoscl lokalowe).
! bezsparne /.

|
Pismem z dnia 20 lisiopeda 2)07r, porwena spitdziclnka ziotyls powodom
oswiadczenie, e w zwigzku z odmows podpisania w odniu 03 listopada 2007 ek
notanialnege doiyezaecgon preekszialeenis lokstorskiepe praw do lokely mieszkalnego w
prawp odrgbrej wissnosci nie zamierza zmieniad frefci aku notanalpege w o zadnwm 2
proponowanych pozez nich punkiach . Nadto pozwans poinformownla, 2e jezell w preysslodcl
prwodowie beds zoimeresowani prrekszalceniem presdmiclowepgo lokalu winei zhozyd
sosowny whniosek oz pomiesd koszty Zwiggane ¥ uryskaniem aktualyeh dokumenstw
niezbgdnych do powyzere] erynmode! . in, wyplit 2 rejestru gruniow ovaz akiualpego adpisu
 ksiggi wisczyatej .
{ dovwiid pismo pozwane k. 14 aki £,

Wiobee takig] pestawy pazwing] powodowie Ziozyli przedmiolowy puzew .

Mudio Sqd wstelih, 22 pozwana spoldmelnia zaplancwels wykonanie szercg proc
remortowych it asiedhs, ne ktdeym posodowiony jest badvnek prey Abel Monte Cassinn
w tym cely podisla slasowne vehwaly i uzyskata niezbpdne pozwalenia na busdows .
! dowind dekumentacin dotycznea imwestyeli pozwane] w letach 2006 ~ 2010 k. 58-73 gkt omz
99 — |36 akt sprawy Orez Zeznania prezesa pezwang] spoldzieini Kazimierz: [ NN - =
ki sprawy (,



Sad awadyt co nastgpuje ;

Ustalujue powyiszy stan fakiyerny sad dal winrg zezeamiom Swiadkdw Lesrka
T i Banlomisa ‘m do prechisgu negocjaci: swigzanyel zuvwarciem
preedmintewe) wnowy solEralng w kaneeianii notanngza Joanoy glbowiem zadna
ze stron nie  mkwestionowsla ich prawdziwogsi | o nadie fredé 1yen zeznal jesi spiinm i
wesjermic sig uzupelnia dapac petny obraz sdarrenia 7 daia 15 listopada 2007,

MNadto zo wiarygodne sqd uznal iwierdzenia powoddw eo do negatywnych skutkdw ich
Regocatii @ pozward , zwiszanych z preckazaloeniem ich ieketorskizgn spiddrielezegn
prown do lokiln mieszkalnepo w o odrebng whasnodé lokalowsy . Zemmania powodtw
korespondujy = wiarygodnymi dokumentami zlozoanymi do 2k SPREWY OraZ ZezmEniami
swindkiny Leszka (i Batomicy [N,

Sgd krggowy wenal niwnie oo wiarygodne zeznania Prezesa puzwanej Spoldzielni
co do zakresu | stany Zagwensowsnia prac remoalowych zaplanowanych przez KSm |
Praylesie . w Koszalinie w latach 2006 — 2010 na osiediu |, na Ktdrym znmjduje sie budynek
potozony przy Alei Momie Cassine [Jfw Koszalinie albowism twierdzenia e zgodne =1 2
dokumentami ¢, wehwatami, decyziami afministracyfeymi | umowami ktirych
wiary godnosei nie zakwesti la strons poeod ¥

W odnin 31 lipea Z00TR.weszla w Fycie winwn z dnia 14 czereca 2007r. o ianie
wtwy o dpéhdzichnisch misszkaniowych oraz zminnie nickidrych inmyeh waaw [ De, L 7
2007 r.one 125 poz. 873 ) Mocy tego akiy prawnegs . do ustawy = dnin 15 grodpia 2000r. o
spdtdzielniach misszkaniowyeh { DeU = 2003 ur L9, poz. 1106 ze zm. ) zmieniono
brzmienic an. 12, W ustgpie 1 tego anykuly preewidziang modlivods zawarels 2 cxlonkiem
spilddzielni . KiGremu preyvehuguie spaidsielezs lokstonskie prawo do lekaly mieszkaliege
ulmiowy preeniesienin whasnodei lokaly, Przepis 1en okredlal warunki jelie muszy bye
ipelnions stanowise, 22 crlonek spoldzielni winian dnzye plsemne 2adanie oraz dokonas -

- splaty preypadaiace] oo jego lokal czgiel kosatow budowy bedacyeh zobowigzaniami
spoldzielni | o kidrych mowa w ar, 19 bej ustawy 1

- spluty nominginej kwoty umorzenia kredyty lub deiscli w czedel preypadajace no jegn
lokal. o ile spildzielnin skorrystafa 2 pomocy pedlegajacel odprowsdzenis do budiein
pariziwa uzyskanc 2 drodkdw publicznych hob innyeh srodkév:

= splaty zacuzenia & tyiulu oplat, o kedrych mows woart, 4 us. | CYlOWRNE] Lstawy .

£ aiespornych ustaled Sado wymika, 2e pawodowie |, po weibcle worycie tef nowehi
ustawy o sphldzielniach missekantowych zioeyli whiosek o praekszalcenie prevehugujacemu
im lokatorskiego praws do wyze epistncia lokaly spoidzieloregn | spelnili wymogi episans
wtredci art. 12 tej uslawy i sprecyzowane w pldmie pozwane) x & wrzednie 20077, [ k. 7 ake i
orae wiiedli wymagane oplaty pienieine [k Saki)

Tym samym po stronbe pozwane] zisil sig obowigzek zawarcis soscwne umowy
netarialnec] , Zgodnic 2 dyspozycin an. 12 wst 1 { | ) ustawy o spildzielnizch mieszkarinwych,

F jekiu umewy notarialng zlosone prees trong pozwang praed noiasiyszem
I o - w jej kancelarii notariaing w Knszaline waknzuje sa 1o, te zawiers ana



poslandwienka mie wymagane jako koaleczoe do ustanowienia odrgbne] wiastoded bokalu i
prreniesienis wiasnosel 1) nleruchamode] lokalowe] na powoddw.

Z iredel § 2 przedmiotowego projekiu umowy mmr'mlm; wynika, ze pozwana
spildzieinia uzysksin miezbgdre dokumenty w celu ustunowienia odrgbnej whasnosci
l-.’ﬂ:.i.ium} OriE pud.ﬁh lmm:m: l.|.|:'|1wd}l nkrrdu’tp:: I'Irrnd.mln'l umowy o Frg,l:nleah:m: Tl
powodaw lego priwa

Miswatpliwie stosunki prawne lgersce powoddw 2 pozwany apibdrielnia majs
charakter cywiloprawny, Tym samych do tych sosunkdw prawnych ma sasiosowanie zacsds
wyradona w tresci art, 3531 ) k.c. méwigea o swobodzie umdw, kidre] pranice wyznaczajy
windciwodd sbosunkuy, ustnws | zasady wepdlzveia splecenego

Tmmmym:gn&:pnwnddw.nkﬁmjmnwnwglptLl ik pree e w
latach 2008 - 2010 prac remoniowych w budynko prey Alei Monte Cassine [, opisanych w
§ 1 projekiu umowy notarialnei musi bye wolna od wad.

Z usuibed faktycznych ssdu wynika, de powodowie nie wyrazill zgody na e zapisy
wmowne, Tym samym . 2godnie z ant. 12 ustawy o spbidzielniach mieszkaniovwych | ar. 343
[l 3 ke porwana powinms Zawrzed w dmiy |5 listopads ZD07r wmows notarialng o
ustanowieniu odreboej winamodel lokalowe] | preeniesienlis 12go praws na rEece powodinn.

Uzaleznianie zawarcia preedmiotowe] umowy od wyratenia proez powodiw zgody ra
plancwane rementy nie majduje wasadnienia prawnegn

Fdanbem Sadu Okregowego brak zgody powoddw ma e prace remonbowe nl:
pozhawia sirony porwansj ochrony prawme] . Porwana ma Swiad 48, b po prodrissMeRid
ma pownddw pravwa wiaspodel lokely mieszkainege dotychezas przer nich zajmowanego |
prey bruku zgody mo plancwane ne nerechomogcs wepdne] remonty i inne prace
ioweslycyine bedrie mogls wystaplé do sadu rejenowego # waloskiem o rossirEvgnicoie w
preedmbocie zarrgde rzecry wapblna [ co vezynila w sprawach | Mg 328407 1 1 Ns 117307
Sadu Rejonowege w Koazalinie dowdd k. 74-76 skt ), Upravmizniz to przystaguie porwane)
spobdzielni 2 mocy art. 26, 27 1 & (1) usiawy o spiideielnizch mieszkaniowych w zwigzky 2
art, 199 k.c,

Z uwngi na powyzsz postwws porwanei spildzielni sad uznal, e zideily sig
preeslanki do zstosowamia w mnicjsroj sprawic prrepisu art. 49(1) uatawy o spdldzielniach
mieszkaniowych . Preepis tem wazadt w fycie z dniem 31 lipca 2007r. | stanowd, fe osoba,
kiora na podsiawic wslawy mode Zadad ustancwienia prawa odrgbnel whasnodol lokalu, w
razse bezezynnodcl spoldzialnd mode wysmpit do sadu 2 powddniwem na podstawie an. 64
ke wazwigeka zent. 1047 § 1 kpe.

Strona powodoran wi'stnpilla T lkcin Zdaniem W niniej szym procesis,

W pcenie Sagdu Okrggowego adanie poswu bylo zasadne | zasiugiwelo oa
uwzglednienie .

Lachowanie pozwane] spdidzielnl misszkaniows), ktdra w dniu |5 listiopeda 20071, w
kaocelarii votariatng) notzrivaza Joanny [ o5wisderyta, e nie zavwrze umowy po
usunigcin 2 jej postanowied zakwestionowanych przez powoddw wskaruje na zly wolg



porwane), Swoje stanowisko KSM ., Preylesie . w Koszalinie podtrzymale w pismie z 20
listopada 2007, skievowanym do powodow { dowsd k, 14 akt )

W ocenie sadu tymi ofwisdereniami pozwana spoldrieinis dada wyraz emu. 2e nic
podejmie tadrych czynnosei zmierzmjgeych do ustenowienia na reec: powoddw odrgbnej
whasmoded lokalowe] .

Za pituzasadniony sid uinal marous strony pozwanei, de beak zgody pewodéw na
presdmiciowe prace budowlane jest wymuzem zhej woll powodow, sproeczne z zossdami
wepddzycia spolecznego i stanowi nadikycie orawa podmiotowege.

Powodowie bpdae uprawnionym! do wyratania zdania odrebnego co do koriecznodei
presprowndeenin zaplancwanych preez spildzielnle praz nie drishali spreecenie = zasadami
wapdiycia spobecanego . Nie pozbawili pozwane] uprawnienia do dochodrenia swoich praw
na drodze postgpovania sadowegoe w odrgbnym postgpowaniu praed sadom rejonowym,
konsekwencjami w rakresic ponoszenia koszidw tge plEpowInin Niespomeps.

Z kolei wydhsienie procadur administracyjnych zwlgzanyeh & wryskaniem pozwelenia
na budowg mie mode slanowid argumentu do amuszania stron cmowy notarialne do
wyTnranis zgody na dane prace budowiane.

Madio srrona pozwane nie wykazals, o brak zgody powoddw na preeprowndzenic
przedmiotowych prac remontowych Zsgrada bezpieczefctwy pozostalyeh mieszkadedw
budynku polozonegs w Koszaline prey Alei Monte Cnminn. Brak jest w aktach sprewy
crzeczenia Fowistowego Inspekiors Nudeory Budowlanego w Keszalinic | z tresci kidre
wytikaiety , e nie modna go urylkowaé z wwagl na naruszenie prespistw datyczacyeh stanu
technicznego ismicjace] instalacii gazowe;j -

Riwnicz argument pozwane] , 2e brak zgody spowodyje sizaty majgikowe po sironie
spddzielni nie Zostaly presz nig wykazane,

Crdngdnie  zapisue  dotyezacego ponczenin o  skutkach  orreczenia  Trybunatu
Eonstytucyjncge oo do cwensualtey  niczgodnodcl  preepiséw powelizacii usiawy o
spoldziziniach mieszkaniowyeh @ Konstyloelg 1o 2deniem sqdu zapis ten mle ma fadnego
enaczenin jezeli chodzi o skutki pravne nabycia pezez pawoddw 1ei nieruchomosci lokalowel,
a nadlo srona porwana nie wykazaia, f= ne dzion 15 listopads Z007r, art, 12 USEWY O
spdidziclnizch miestkaniowych bad zaskarzony do Tryburatu Konstytueyinego .

Zdanbeern Sgdu powedowie spelnili wszysikie nafozons na nich zobowigzanio,
wymigine zardwne presz ustows o spildzielniach muemmw;th Jak 1 apildzielnig w
p?:drnlncle nabycia preedmictowej wiasnoscl lokalu | 2 uwagi no to orzebd jok w punkele
prerwszym wyrokn nakarujae pozwens| spdidrizini ziotenie ofwiadeseria woli o okregloneg
tredei . Odwiadczenie m, w swolm bremieniu jest zyodne z bm, kidre sawarle jest w
projektowanym akeie aolesalaym alboviem zawierm opis nieruchomodei lokalowe] | udeal
we wipthwlammosel wizelkich caefei budynky i wrzqdzeniach , ktdre nie stuzg wybgeznie do
uzytzy wiadcigieli lokali lub dofychezasowsgoe windciciele nieruchormadei ze wogledu ma
naledgee do niego lokale niswyodrghnione, oraz udzisl we wapddwinsnodei deiathi granu
numer 376, poloons] w Koszalinie.



Cdnonie wartodei preedmictu spory sad wstalil, 2e sprawn ma charakier majatkowy o
wantocl 50.240,40 slotych |

Powodom  preystuguje Iokatorsiie spoldzielcee prews do lokohu micazkalnepo
polozonego w Koszalinie prey Alsi Monte Cassine [l Swony zgodnie okredlity . 22 na
lokalnym rynku rieruchomodei  warmos jednege miw. powlerzehai takiego  lokalo
mieszhalnego stanowi kwotz 350000 whotyeh . Tym samym wano$t nmkows tej
nisruchomosei lokalowej wynosi 210 350,00 plorych

Zgoenie z ofwiadezemizen poewansi z lokstorskim spldzielezym prawem do
sporege lokslu mieszkalnego zwiszany jest whind budowlany, kidry powedawie uiscili, 8
keiry stanowi T1EE % jepo aktuaine] warodei rynkowel, Tym samym previst nalesy, e
warlade fego lokatorskiego prawa spoldeielezego wynosi 151.519,38 zlotych,

W ocenie Sadu Okrggowegn wartodeiy presdmiotu sporu jest widnlcs pomiedzy
warinécly rynkows nierschomosci s waredely spoldzielczego praws do loksly typu
tokatorskiego, kttm dotychomas przvsluguie powodem { argument x postanowierds Sadu
Mujwyzezego £ dnis 18 maja 19821, w spravie | Cz 49782 opublikowanego w OSNT 195211
1&fpoz. 1BZ b Skoro zawerm warods rynkows tego lokaly wynesi 210,3530,00 ziotveh , a
wunosd lokatorskicgo prawa spoldzielezegn 151,019,538 0 rhinica miedzry wanoscin rch
prav wynosi 59240042 zhote . pht drogl wyeok b

Fowodowie wygrali proces | Orzekajac o koaztach procesy sad | na podstavee arl. 98 5
L kpe waw 2o 108§ 1 kpe sasqdeit od porwane ne reec powedéw kwate 363400
ziote. Ma sumg tg 2lodyly sig kwola 360000 dotych tyhdem wynagrodzenia profesionainego
pelnomocnika powoddw w stawee okredlone] w 4§ 6 pht & rorporsadzenin Minisna
Sprawiedliwotei z Mwrzednie 2002r. w sprwie oplet 28 czyanofel mdedw prawnych oz
punaszenin preez skarb Pasistwa kosztiw pomocy prawnej udziclons] przez msdes prawmego
uslangwicnego z urzgdu { Dzl 2 2002r, nr 162 poz. 134% 2o 2m. ) orex kwotn 34,00 zhote
tytulem, oplat od petnomocaictwa, | pki rzeci wyroku .

Zgodnie 2 tredcia an. 4%{1) wstawy o spdldeielniech misszhaniowyeh w
presdmiotows] sprawie pozew wolny jesi od oplaty sadowej , zad kosxly postgpowsnia
spdowegn pokrywa spiidzicinia . Tym samym pozwana jako preegrywajaen proces wino
widcié na reecz Skarbu Passtws Ssdu Okrepowego w Koszalinle oplate sadown od
#ghazonego adania pozwu od wiszozenia kidrego strona powodows byle zaalnions . £ tyeh
wagleddw na podatawie powylseepo preepisu w zwinzke z ar. 113 wsi. | ustawy ¢ kosziach
sadewych w sprwach cywilnych erzeczono jak w pkt [ wyroku

a oryginale wiascivg
podpisy-

Zn zgodnost 7 oryginatam
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